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Polgarmesterétgl
Matészalka, Hosok tere 9,

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360
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Szdma: 58-3/2016.

ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez —

Javaslat a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgiltato
Korlitolt Felelosségii Tarsasaggal fennallé
ingatlankezelési megbizasi szerzédés
modositdsiara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A képviselO-testiilet 181/2015.(XI1.29.) Kt. szdmu hatérozata alapjan Matészalka Varos
Onkormanyzata tulajdonunkban 1évé bérlakdsok és egyéb helyiségek ingatlankezelési
feladatainak cllédtdsdra megbizasi szerz6dést kotott a Szalka-Viz Kft.-vel

A szerzGdés elfogaddsakor j alapokra helyeztilk a megbizottnak fizetend megbizasi dij
megallapitdsinak modjat, mely a kordbbi ingatlankezelési szerzédésben alkalmazott
szazalékos szdmitasi mod helyett két részb6l tevsdstt dssze: Egyrészt alapdij jelleggel a
kezelésre atadott ingatlanok Osszterillete alapjén, négyzetméterenként 115 Ft/hé + Afa
dsszegben keriilt megallapitisra az ingatlankezelés dija. Masrészt beépitésre keriilt egy
Ggynevezett bonyolitdsi dij a kiils§ vallalkozé bevonasat igénylé karbantartasi, kivitelezési
munkdk esetére, melynek mértéke a kivitelezés nettd Ssszegének 5 %-a+ Afa.

Az clbzetes egyeztetések sordn abban maradtunk a tarsasdg iigyvezetdjével, hogy ezen
dijkalkuldciét az elsé félév tapasztalatai utan felilvizsgaljdk, és ezt kovetéen javaslatot
tehetnek annak modositasara.

A Szalka-Viz Kft. ligyvezetdje 2016. oktdberében benyujtotta tnkormanyzatunkhoz
javaslatat, melyben a feladatellatdssal kapcsolatos koltségnivekedésre hivatkozva a megbizis
alapdijat 125,- Ft/m*/hé + AFA 8sszegben inditvinyozta megéllapitani.

A Szalka-Viz Kft. dltal benyijtott javasiat az elSterjesztés 1. szdamii mellékletét képezi.

A Kft. altal benyujtott javaslat szerint a dfjemelés soran figyelembe vették, hogy 2017-ben
jelentbsebb szdmban tervez a Kft. ingatlan karbantartast és felijitdst, valamint a részletes
miiszaki éllapotfelmérés folytatasat, melynek elvégzéséhez egy & miiszaki munkatérs
bevondséra van szitkség. Ezen kiviil az emelés sordn szamolniuk kellett a jOvO évre tervezett
minimalbér ¢és garantdlt bérminimum emelkedésének mértékével, tovabba a szakmai
szervezetek dltal javasolt inflécidt kivetd bérfejlesztéssel.




A megbizasi alapdij havi mértékét a kezelésre atadott ingatlanok teriilete alapjan hatarozza
meg, mely az aldbbi adatok alapjan torténik:

- Akft. altal jelenleg kezelt lakdsok szdma:184 db, Ssszteriilete: 8.600 m?

- AKkft. altal jelenleg kezelt egyéb bérlemények szdma:12 db, dsszteriilete: 1.414 m?

A hatélyos szerzédés dijtételei alapjén az idei évben 1.151,610,- Ft + Afa/hé Osszeg végezte a
Szalka-Viz Kft. az atadott ingatlanok kezelését. A dijemelés elfogaddsaval ezen alapdij 2017.
janudr elsejétsl 1.251.750,- Ft + Afa/hé Gsszegre emelkedne, ami havi szinten 100.000 Ft
kéltségnovekedést jelent koltségvetésiinkben,

2016. januar 1. napjatol vette 4t a Szalka-Viz Kft. az ingatlankezelési feladatokat, melynek
ellatasa sordn a térsasdg a jo gazda gondossdgaval latta el ezen tevékenységét. Ennek
koszoénhetben az idei évben t6bb haszndlaton kivil allo, életveszélyes éllapotd bérlakdst
sikeriilt lakhat6é allapotba hozni, illetve a lakott lakdsokban a hibaelhéritds celjabol
sziikségessé vilt karbantartasi munkakat elvégezni.

Az atadott ingatlanallomany allapotanak meg6vésa, karbantartasa es a felljjitdsa érdekében
Javaslom a szerz6dés modositasat a Kft. altal kért 125, Ft/m¥hé+Afa alapdijon a mellékelt
szerzGdés-tervezet szerint elfogadni.

Kérem a T. Képvisel6-testitletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni, és az elSterjesztéshez
mell¢kelt hatarozat-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Matészalka, 2016. oktéber 13.




HATAROZAT-TERVEZET

Mitészalka Viros Onkorményzat
Képviselo-testiiletének
72016.(X. ) szamil

HATAROZATA

Javaslat a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgdltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasiggal fennallo
ingatlankezelési megbizasi szerzodés
modositisira

A Képviseld-testiilet:

1. Matészalka Varos Onkormanyzat és a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi &s
Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii Tarsasag kozitt fennalld ingatlankezelési megbizasi
szerzOdésben meghatdrozott ingatlankezelési dij mértékét 2017. januar 1. napjatol
kezdddéen 125,-Ft/m%hé + AFA dsszegben elfogadja.

2. Az ingatlankezelési megbizasi szerzédés modositasat a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal j6vahagyija.

3. Felhatalmazza Métészalka Varos Polgarmesterét a szerzddés aldirasara.

Felelos: Dr. Hanusi Péter polgdrmester
Hataridé: 2016. oktéber 31.

Matészalka, 2016, oktober

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzo



INGATLANKEZELESI MEGBIZASI SZERZODES
1. SZAMU MODOSITASA
TERVEZET

amely 1étrejdtt egyrészré]l Matészalka Viroes Onkormanyzata (4700 Matészalka, H6s5k tere
9. ad6szam:15731807-2-15, térzsszam: 731807, bankszamla: 10700402-25452208-51100005)
képviseletben eljaro Dr. Hanusi Péter polgadrmester , mint megbiz6

masrészrd]l a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (4700 Matészalka, Kisfaludy u. 8., cégjegyzékszam: 15-09-070074
adoszdm: 13546636-2-15, bankszamla:, OTP Bank Nyrt. 11744041-20110888-00000000,
tovabbiakban:Szalka-Viz Kft.) képviseletében Némedi Lajos Ugyvezetd igazgaté, mint
megbizott, egylittesen Felek kizott alulirott helyen és idében az alabb feltételek szerint:

A szerz6ddé felek rogzitik, hogy a 2015. december 29. napjan kotodtt Ingatlankezelési
megbizasi szerzddés alapjan kozottik megbizasi jogviszony 4ll fenn, mely alapjan a
megbizott 2016. januar 1. napjatol ellatja az Snkormanyzati tulajdoni szocialis bérlakasok és
nem lakdscéld egyéb bérlemények ingatlankezelési feladatait.

A Felek a hivatkozott megbizasi szerzédés Il fejezet 11. pontjinak els bekezdését a
megbizasi dij vonatkozasaban az aldbbiak szerint mddositjék:

1. A felek megdllapodnak abban, hogy 2017, janudr 1. napjditdl a megbizotiai a lakdsok,
helyiségek, egyéb ingatlanok kezelésével kapcsolatban a kezelésre diadott ingatlanok
dsszteriilete alapjan 125« Ft/m¥%ho + Afa megbizdsi dif illeti meg.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzidés mddositas a szerz6dés egyéb rendelkezéseit nem érinti,
azok valtozatlan tartalommal tovéabbra is hatdlyban maradnak.

Szerz6do felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag
irtak ala.

Mitészalka, 2016. oktdber ....

...................................................................................

Matészalka Varos Onkormanyzata Szalka-Viz Kft.
Dr. Hanusi Péter Némedi Lajos
megbizd megbizott
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Métészalka Viros Onkormdnyzata
Dr., Hanusi Péter Polgarmester Ur részére
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A Szalka-Viz Kft. és Métészalka Varos Onkormanyzata kéztti — a véros tulajdondban 4116 bérlakdsok

és nem lakascéld ingatlanok kezel¢sére vonatkozo - ingatlankezelési megbizasi szerz8désben foglalt

megbizasi dij mértékét 2017, janudr 1. napjatol az alabbi eléterjesztés szerint javasoljuk megéllapitani:
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

mértékének meghatirozasirol

ezelési feladatellatisdra vonatkozo megbizasi dij 2017. évi

A Szalka-Viz Kft. 2016. janudr 1. napjaté] ingatlankezelési megbizdsi szerz6dés keretében latja el az

Onkorményzati tulajdonn bérlakasok és nem lakéscélu ingatlanok kezelését.

1 Téajékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy a szerzédésben foglaltak szerint a Szalka-Viz Kft. a

feladat ellatdsaért megbizasi dijra jogosult, melynek jelenlegi Gsszege 115 Ft/m%/ho+Afa.

II. A Szalka-Viz Kft. részére, az ingatlankezelési megbizési szerz8dés keretében végzett feladatok

ellatdsaért jard megbizasi dfj &ltalunk javasolt mértéke 2017. januar 1.

125 Ft/m*hé+Afa.

napjatdl kezdédben

Szalka-Viz Kft. Métészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelésségli Tarsasag

4700 Matészalka, Kisfaludy at 8, Postacim:4701 Matészalka, Pf, 102

Tel.:(44)502-208: Fax..{(44)502-209
E-mail:szalkaviz@szalicavizk &t t-online. hu




SZALKA-VIZ MATESZALKA IPARI,
KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT.
Mitészalka, Kisfaludy vt 8.

A javaslat indoklasa:

A tarsasag 2017. évre, az idei évhez képest, jelentosebb szamban tervez ingatlan-karbantartdst és
felajitdst, valamint az Onkormdnyzati bérlakasok és egyéb bérlemények korében végzett részletes
miiszaki allapotfelmérés folytatasit. A feladatok maradéktalan elvégzéséhez égy & miiszaki munkatars
bevonasa sziikséges.

A javasolt megbizasi dij mértékének megallapitasdnal figyelembe vettiik tovabba a jové évre tervezett
minimélbér és garantalt bérminimum emelkedésének mértékét, tovabbd a szakmai szervezetek altal

javasolt inflaciét kévetd bérfejlesztést.

Kérem, sziveskedjenek eldterjesztésemet megtirgyalni.

Matészalka, 2016. szeptember 30.

Tisztelettel:

i Lo by

Némedi Lajos
ligyvezett

BZALKA-VIZ KFT,
4700 Mat ,
Klsfalt;dy uts

Szalka-Viz Kft. Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségil Tarsasig
4700 Matészalka, Kisfaludy Gt 8. Postacim:4701 Matészalka, P£102.
Tel.:(44)502-208; Fax.:(44)502-209

E-mail:szalkaviz@szalkavizkit t-online.hu




2016. 01-08. hénapban az igyfélszolgalati csoport aital ingatiankezelésre forditott

Szalka-Viz Kft. 1. sz. mellékiet
4700 Matészalka, Kisfalidy utca 8.

KIMUTATAS ELOTERJESZTESHEZ
- az ingatlankezelés 2017. évi javasolt megbizasi dijanak meghatarozasihoz -

tényleges munkadrak szama: 3 704,50

2016. évi Uzleti tervben az igyfélszolgélati csoport részére tervezett, ingatlankezelésre
forditandd munkadrak szama, melyre a netté 115 F/m?/hé megbizasi dij nyujtott 3 635,00
fedezetet:

A 2016. évi Uzleti évhen az ligyféiszolgalati csoport altal egész évre varhato, 5 556.00
ingatlankgzelésre forditott munkadrak szama: 56,0

,
Ez a tervhez képest 52,9 %-o0s novekedést jelent, melyet ha a m?-es dijra
atszamoljuk, akkor 60 Ft/m*/hé megbizasi dij névekményt jelentene. (2016. évben kb.
175 Ft/m?/ho dnkoltséget fog tarsasagunknak ez a feladatellatas a valésagban
jelenteni.) : '

Bizva abban, hogy az allapotfelméreseket kévetden mar tarsasagunknak 2017. évben

nem kell a 2016. évihez hasonlé mennyiség(i munkat elvégezni, igy

eléterjesztésiinkben netté 10 Ftfm?/hé megbizasi dij novekménnyel, netté 125
Et/m2/hé + AFA megbizasi dijat javaslunk elfogadni.

A tervezett névekhény csak részben tartalmazza a varhaté minimatbér emelés,

esetleges bérfejlesztés, a bevonasra tervezett miiszakis munkatéirs személyi
jellegii kiadasait.

Matészalka, 2016. szeptember 30.

Némedi Lajos
tigyvezetd

SZALKA-VIZ KFT.
4700 Métészalka,
Klsfall:uidy at 8
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ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 58-3/2016.
Javaslat a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal fennallé
ingatlankezelési megbizasi szerzédés

mddositasara

Eloterjesztés készitéséért felelos(6k): Dr. Molnarné Indncsi Anita
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